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e 2012 -2016: @ 130 ha pro Jahr fir Gebaude-und Freiflachen fiir
Gewerbe und Industrie in der Region Stuttgart (ohne Innenentwicklung
bei Nutzungskontinuitat)

¢ bestehende Produktionsstrukturen (automotiv u.a.) werden parallel zur
Umsetzung neuer Technologien weiterlaufen = der industrielle Wandel
zu Digitalisierung und Elektromobilitét wird kurz- und mittelfristig
weitere Fladchenbedarfe in der Region mit sich bringen

¢ deutliche Zunahme der Nachfrage ist bei Flachen fur Forschung und
Entwicklung sowie bei Flachen fiir junge Unternehmen zu erwarten

¢ Biroflachennachfrage nimmt leicht zu, v.a. im hochwertigen Segment
¢ Bedarf an Produktionsflachen bleibt mittelfristig konstant

Digitalisierung - was kommt auf uns zu?
Mittelfristig Nachfragetrends nach Nutzungsart
Expertenbefragung WRS 2017
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Hinweis zur Interpretation der Trendeinschatzungen

Die Bewertungskategorien beziehen sich auf die Entwicklung der Flachennachfrage (rela-
tive Veranderung) im jeweiligen Nutzungssegment, nicht auf den Flachenbestand (abso-
lute Veranderung). Die Einschatzung ,abnehmend” ist insofern als ein im Vergleich zum
Status Quo geringeres Nachfrageniveau in diesem Nutzungssegment zu interpretieren,
nicht im Sinne einer Null-Nachfrage oder gar einer Flachenfreisetzung.

Die Punktezahl entspricht der Haufigkeit der Nennungen.

Prognostizierter Gewerbeflachenbedarf
2017 - 2020 in der Region Stuttgart: 110 ha pro Jahr
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ANFORDERUNGUNGEN BOGEN
AN NEUE GEWERBEFLACHEN

Quelle: WRS 2017
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AN NEUE GEWERBEFLACHEN ERTEL

StraBennetzauslastung
Bezugsszenario 2025 (RVP)

MIV Auslastung
I bis 70%

tiber 70% bis 85%
I ober 85%

® VRS 2017 Daten: ptv - vereinfachte Darstellung

Effiziente Verteilung
= Geringe Pendlerdistanzen

e System am Limit — Besserung auch mittelfristig nicht in Sicht
¢ Bewaltigung des Verkehrsaufkommens bleibt Herausforderung
¢ Funktionsfahigkeit insgesamt von Infrastruktur abhangig

bis unter 14
14 bisunter 18
18 bisunter 22
22 bisunter 26
26 bisunter 30

] ||

30 und mehr

Klima, Konto und Nerven

= Verkehrschaos

Durchschnittliche Pendeldistanz aller sozialversicherung-
pflichtig Beschaftigen am Wohnort 2009 in km

41413321539 887 333 122

Haufigkeiten

e Dezentrale Gewerbeentwicklung
reduziert Verkehrsaufwand

¢ Baden-Wurttemberg als Land der
kurzen Wege — schonend flr Umwelt,

o Zuféllige” Siedlungsentwicklung

¢ Arbeiten + Wohnen entwickeln!
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Auf Kreisebene
Flachenpotenziale 2017
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Sofort verfiigbare Gewerbeflachen
im Vergleich zur Nachfrage
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sofort verfligbare Gewerbeflachen (in ha)

m durchschnittl. jahrl. Gewerbeflachennachfrage (in ha)

Sofort verfligbare Gewerbeflachen 2017 im Vergleich zur durchschnittlichen jéhrlichen Nachfrage
nach neuen Gewerbeflachen 2012 - 2016 in der Region Stuttgart - nach Kreisen (in ha)

Im Landkreis Ludwigsburg ist eine Abdeckung des erwarteten kurzfristigen
Flachenbedarfs bereits rein rechnerisch nicht méglich. Der Bedarf libersteigt
das Angebot um 7 ha.

Insgesamt sind die Flachenspielrdume in sdmtlichen Stadt- und Landkreisen
ausgesprochen gering (mit Abstrichen im Landkreis Bdblingen — nicht
eingerechnet sind hier jedoch groBe Flachenbedarfe, die sich im laufenden Jahr
2017 bereits abzeichnen).

Handlungsbedarf ist daher in sdmtlichen Stadt- und Landkreisen in der Region
Stuttgart zu erkennen. Besonders ausgepragt ist dies in der Landeshauptstadt
Stuttgart sowie im Landkreis Ludwigsburg der Fall.
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STRATEGISCHES BOGEN
FLACHENDILEMMA ....rso0n ERTEL

Flachenbedarfsszenario zu industriellen Megatrends
strategisches Flachendilemma, Expertenbefragung Region Stuttgart

kurz- und mittelfristige Fldchenbedarfe

KURZFRISTIG MITTELFRISTIG LANGFRISTIG
e KURZ- UND MITTELFRISTIGE 7>{ langfristige
ANGEBOTSLUCKE Flachenfreisetzungen (?)

Flachendilemma ist groBes Hemmnis fUr Entwicklung des Industriestandortes Region Stuttgart:

»Die wesentlichen Standortentscheidungen zu den Technologien der Zukunft werden innerhalb der
kommenden zwei bis finf Jahre fallen. Wenn in der Region die hierfiir erforderlichen Fldchen nicht zur
Verflgung stehen werden, werden zentrale Zukunftsentwicklungen an der Region vorbeigehen. Und
diese Entscheidungen werden mit hoher Wahrscheinlichkeit irreversibel sein.”

(Aussage Befragungsteiinehmer aus der Industrie)

ausreichende Flachenverfiigbarkeit in der Region ist wichtigstes Kriterium fiir
Standortentscheidungen von Unternehmen. Unzureichende Flachenvorsorge bedeutet
Gefahr fiir den Standort durch:

¢ Gefahr des Abwanderns von Unternehmen

¢ Gefahr, dass Wachstum auBerhalb der Region stattfindet bzw. dass zukunftstrachtige Funktionsfahigkeit
Standortentscheidungen ,an der Region Stuttgart vorbei gehen” (i.d.R. sind diese Entscheidungen
spater nicht mehr umkehrbar)

¢ mangelnde Ansiedlungschancen fiir neue Unternehmen

* negative Wahrnehmung als ,,Standort ohne Wachstumsperspektiven*

¢ Auswirkungen auf Flachenangebot und -preise im Bestand (Entstehung Engpass bei Bestandsflachen)

7/8

Zahlen und Fakten Gewerbeflachenbedarf www.bogenviertel.de



B EN
FAZIT %@TEL

Es werden auch in Bietigheim-Bissingen dringend Gewerbefldchen bendétigt. Das ehemalige DLW-Areal
eignet sich aufgrund der verkehrsginstigen Lage im Herzen der Stadt besonders fur Forschung und
Entwicklung, junge Unternehmen, Labore u.&., die untergeordnet auch Produktionsflachen benétigen,
ebenso fir Biroflachen. Die Adressbildung des Standortes ist ebenso wichtig wie die Sicherung der
Mobilitatsbedirfnisse durch neue Mobilitatskonzepte. Verkehrsvermeidung durch eine intensive Mischung
der Nutzungen Arbeiten, Wohnen, Freizeit drangt sich auf. Das Vorbild der tiber 100 Jahre alten DLW-
Siedlungen gibt es bereits. Ein neuer Campus kdnnte entstehen.
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