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Ein solider und stabiler Rahmen fiir eine bunte Fiillung!
Qualitdt des stddtebaulichen Konzepts

Wie eine Membran geben die Rander dem Quartier eine Fassung, schirmen es vor storenden aufderen Einfliissen -
vor allem Larm - ab und geben dem Quartier dabei ein Gesicht. Zugleich sind sie auch durchldssig und ermaoglichen
gezielt Zugang ins Quartier und Vernetzung in die Umgebung. Das innere stadtebauliche Geritist aus 6ffentlicher Er-
schliefdung, o6ffentlichem Freiraum und privaten Parzellen ist Nahrboden fiir urbanes Leben. Es tragt eine Vielzahl von
Nutzungen und ermoglicht eine Vielzahl von Aneignungen.

Qualitdt des freiraumplanerischen Konzepts

Dem Entwurf liegt ein differenziertes Raumsystem aus 6ffentlichen, halb6ffentlichen und privaten Freiraumen zu
Grunde. Qualitatvoll gestaltete Griinflichen (Park) und Strafenraume mit einer hohen Aufenthaltsqualitat bilden das
offentliche Grundgertst.

Die Uberginge zwischen offentlichem Raum und den Gebiduden sind als private, aber 6ffentlich zugingliche Vorzonen
definiert. Je nach Erdgeschossnutzung sind diese als Freisitz, Ladenentrée, reprasentative Vorzone oder auch als Ab-
standsgrin zu gestalten.

In den Blockinnenbereichen ist jedem Gebaude ein privater Garten zugewiesen. Diese gruppieren sich um einen
blockeigenen Gemeinschaftsbereich mit Spiel- und Aufenthaltsflachen.

Qualitdt des hochbaulichen Konzepts

Die Vielfalt an Nutzungen und vor allem Nutzern soll sich auch baulich ausdriicken. Grundlage hierfiir ist das klassi-
sche Konzept von Block und Parzelle. Die Kérnung ist dabei entsprechend der Anforderungen des Larmschutzes an
den Rdndern grober, wahrend sie im Herz des Quartiers moglichst fein sein soll.

Qualitidt des ErschliefSungs- und Mobilitdtskonzepts

Das Mobilitatskonzept ist darauf ausgelegt, moglichst wenig MIV zu induzieren. Die Erschliefungsflachen im Quartier
sind grundsatzlich zugunsten des Umweltverbundes gestaltet — ohne den MIV auszuschliefden. Das Quartier ist hierzu
simpel und robust erschlossen. Eine Spange im Osten sichert die Haupterschlief3ung. Von hier sind nahezu alle Tiefga-
ragen und auch verkehrsintensiven Nutzungen (Gewerbe) direkt zu erreichen. Sie tragt auch den OPNV. Angebote wie
Bushalte, Fahrradparkplatze, ein Mobilitatsmarkt, Carsharing oder Serviceeinrichtungen fiir E-Mobility sind promi-
nent im offentlichen Raum platziert, wahrend dem MIV so wenig Raum wie moglich eingeraumt wird. Fufdganger und
Radfahrer konnen das Quartier nahezu ungehindert erreichen und durchwegen.

Qualitdt des Wohnungsbaus

Ziel ist ein vielfaltiges Angebot an Wohnbautypologien. Besondere Wohnformen wie z.B. Lofts sind ebenso mdglich
wie klassischer Geschosswohnungsbau. Auf Townhouseparzellen oder durch das Forcieren von Bauherrengemein-
schaften soll auch privater innerstadtischer Wohnungsbau ermoglicht werden. Der Entwurf ermoglicht zudem eine
gute Belichtung und Beluftung der Wohnungen.

Wirtschaftlichkeit

Der Entwurf nutzt mit einer GFZ von 2,7 das Nettobauland sehr effizient aus. Hierdurch entsteht Spielraum, auf die
hohen Bodenpreise und die erh6hten Anforderungen an Larmschutz und Stellplatzunterbringung zu reagieren.

Der Anteil der 6ffentlichen Flachen durch Erschlief3ung (23,6%) und Grtn (5,3%) im Quartier ist in Relation zur bau-
lichen Dichte auf einem effizienten Niveau. Hierbei ist zu Berticksichtigen, dass auf das schwierige Umfeld des Quar-
tiers auch durch bewusste Investitionen in ein moglichst attraktives Wohnumfeld im Inneren zu begegnen ist. Dies
schliefdt Griinflaichen genauso ein wie Strafdenrdume, die in diesem urbanen Quartier auch eine wichtige Aufenthalts-
funktion wahrnehmen.

Beitrag zum energetisch optimierten Bauen
Der dichte stadtische Block mit kompakten Baukorpern und einer tiberwiegend geschlossene Bauweise fithren zu

einem energetisch guten Verhaltnis von Hiille zu umbautem Rauminhalt. Flachdacher dienen als Trager von Energie-
und Warmegewinnung.
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Stadtebaulicher Entwurf | M 1:1000
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Detailausschnitte

Schematische Grundrisse | M 1:200
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Platzgestaltung und zentrale Grunflache | M 1:500
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Fuf3- und Radwegesystem
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Leistungsfahigkeit Verkehrsanlagen (vgl. beigefugten Bericht zum Gesamtverkehrs- und ErschliefSungskonzept)

Neuer Knoten am Bahnhof und Hauptzufahrt Bogenviertel | M 1:500
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Erzeugung PKW-Verkehre durch Entwicklung des Wettbewerbsgebiets (Auszug)

Gebiete mit Mischnutzung (MD, MI, MK): Kfz-Verkehr

Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Gebletsbezogenar Verkehr [Fahrten mit Phw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt
Guell-Zielverkehr und Binnenverkenr (d.h. Fahrian mit Quelle undioder Zied im Flangeblet)

Belastung stidlicher Knotenpunkt B27

UnterEinbezugderzuerwartendenModalSplitWerteundderBinnenverkehre
entstehen am Knotenpunkt stidlich des Wettbewerbsgebietes im Zu- und

Godint Muteng | Wohnnutoung | Gewarbliche Nutzung Gesamtverkeht ALy f : s ol
. . . zu B2 niger al liche Pkw-Fahrten.
Wobingn | Ganwirbs | Eirmohnes-Vietoehr | Besuc her-\arionh Gubar-"arkehr Barschiadtighin-1' Kiurdign-"Virion Glber-Yarkehr blauf zu 7we ger ais 6500 tagliche Pkw-Fahrte
Piw-F ahitan Phow-F ahrien Licw-F ahatan Phow-F ahrien Picw-F ahatan Licw-F ahatan Kfz-Fahrtan
Kin hlax Kin hlax Kin Iax Kin hax i Mo Min Max Min | Max G mtf it
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IR T 196 196] [ [l 55 T8 63 i3 24 24| 1515 1538 Das Gesamtverkehrskonzept gentigt umfassend den Ansprichen einer
73 73 | 5 5) 126 180 144 144 54 54 402 456 : . : "

Summe 1287 187 0 )| a1 91| 1978] Z0%6| 2602 2602 335]  a06| 6.743] 6061 nachhaltigen Verkehrsentwicklung. Die umgebenden Strafdenziige werden
durch den Verkehr des Wettbewerbsgebietes marginal bis gar nicht
beeinflusst. Durch i{ibergeordnete Mafnahmen im OV (S-Bahn-Halt, neue

Tagesbalastungen im Kfz-Verkehr: Quell-Zielverkehr [Fahrten mit Pkw/LkwiKfz): FahrzeugeZ4h*Gesamtquerschnitt Buslinie) und im Bereich der Vermeidung von Durchgangsverkehren an

ghne Binnenverkehr (d.h. Fahrien mit Cuelle und Ziel im Plangebiet) ] _ _ _ _ _ o
den Stadtgrenzen lasst sich die Gesamtsituation am Bogenviertel im Sinne
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weitergehend eine erhebliche stiadtebauliche Aufwertung dieser ansonsten
stark verkehrlich gepragten Raume zu.

Plausibilisierung durch Realbefahrung und Visualisierung fur zentrale Knotenpunkte (Auszug)

Realbefahrung

Zur Kalibrierung und Plausibilisierung der
Verkehrsqualitaiten und Zeitbedarfswerte
haben die Verfasser am 12.9.2018 vor Ort
eine Bereisung mit Pkw und zu Fufd nach
einem vorher festgelegten Routenmuster
durchgefiihrt. Die Fahrten wurden von zwei
redundanten GPS-Tacking-Systemen erfasst
und dokumentiert. Weiterhin wurden die
Fahrten und Gehwege in Echtzeit mit einer
hochauflésenden Digitalkamera erfasst.

Alle HBS-Berechnungen wurden anhand
dieser Realbereisung plausibilisiert.

Plausibilisierung durch VISSIM

Um zeitliche Schwankungen und momentane

Abweichungen der Realbereisung zu

nivellieren und die Berechnungsergebnisse

fur alle Lastannahmen zu plausibilisieren,
die
Verkehrssimulation iiberpriift. Die Simulation

wurden Ergebnisse mittels einer

diente weiterhin einer Visualisierung der
Ergebnisse.
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