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Freiraumplanerisches Konzept

Die Frei stiitzt unseren stad: hen Entwurf.

Die begriinte, nord-siidliche Achse weitet sich in der Mitte des Quartiers zu einem Platz auf als Treff-
punkt der Bewohner und wird im Siiden durch die beiden versetzten gewerblichen Bauten in westliche
Richtung zur Unterfiihrung (also in Richtung Bahnhof) umgelenk.

Die Freirume sind klar in éffentlich und halb-6ffentlich bzw. privat getrennt
Die Anordnung eines grossen Anteils der Geschosswohnungen in blockartigen Strukturen lisst groBzigi-
ge, halbdffentliche Innenhfe mit Spielflachen entstehen, zur Nutzung durch die Kinder und die Bewoh-
ner.

Die ErschliessungsstraBen sind beidseitig straBenbegleitend mit mittleren Biumen griin gefasst. Dem

nérdlich des zu erhaltenden sudes wird durch
eine raumliche Fassung gegeben
Der Kleine Park soll in Teilen als fiir die neue Kindertagesstitte genutzt werden.

Der existierende Baumbestand soll mit Neupflanzungen von grésseren Baumen nach Siidosten ausge-
dehnt werden.

An der Ba asse werden im BG S h hochwachsend erganzt, welche den
Hohensprung zwischen Gelidnde und Bahntrasse mildern und eine griine Kulisse bilden. Zwischen Bahn-
hof und Quartier sollen zusatzliche Bdume die Schneisenwirkung der B 27 mildern.

Hochbauliches Konzept

Unser hochbauliches Konzept bietet eine grosse Vielfalt an unterschiedlichen Typologien

Gebéude fiir Gewerbe und Di als F il fiir loftartiges
Atelierwohnen, blockartige Strukturen fiir den reguléiren Wohnungsbau mit begriinten Innenhéfen sowie
schmale, riegelartige fiir Klei und studentisches Wohnen.

Hochpunkte werden im Bereich des mittigen Platzes gesetzt.
Es besteht auf diese Weise die Méglichkeit, cine abwechslungsreiche und unterschiedliche Architektur
entstehen zu lassen.

Phasierung

Einen groBen Vorteil bietet unser hochbauliches Konzept zur g des Es erlaubt
eine schrittweise Realisierung von Norden nach Siiden und kann bereits in der ersten Phase sowohl eine
qute Dur als auch alle sozialen, sowie -

schen Funktionen bereitstellen.

Daher wird fiir den Neubau der Kindertagesstatte ein Standort im Norden vorgeschlagen, Gstlich des
alten Baumbestands und raumlich abgeschirmt durch einen Neubu fir soziale Trager. Es entsténde eine
hofartige, abgeschirmte Situation fiir die Kindertagesstitte.

Das neu geplante Blockheizkraftwerk wird direkt am bigpark-Geldnde platziert zusammen mit einer der
beiden Hochgaragen fir die Stellplitze des giinstigen Miet Die von

in Hochgaragen an der bezw. am bigparc Gelande wilrde eine Umnutzung oder
einen Neubau erméglichen, falls in Zukunft ein geringerer Bedarf an individuellen Stellplitzen durch
Optimierung des OPNV's eintreten sollte.

Die kommerzielle Nutzung gegeniiber dem Bahnhof wird aus 2 linglichen, gegencinder versetzten Kor-
pern gebildet, mit Zugang von Westen sowie aus der Mittelachse des Quartiersmit 5 - 9 Geschossen.

Vogelperspektive

Phase 1

Phase 1 Nutzung
Wohnen

Wohnen
+ Gemeinbedarf

Wohnen
+ Gewerbe

Dienstleistung
+ Gewerbe

Gewerbe

Gemeinbedarf
+ Freizeit

Phase 2 Nutzung
Wohnen

Wohnen
+ Gemeinbedarf

Wohnen
+ Gewerbe

Dienstleistung

+ Gewerbe
@
g
£ Gewerbe
5
5
@
Gemeinbedarf
+ Freizeit
w0
Phase 3 Nutzung
Dienstleistung
+Gewerbe
7
;o
// /.
i Bauabschnitte / Phasierung
i
H
Abhzngigkeiten
Fii e Realisicrung ciner ersten Phase des istes notwendig,folgende w
1. Erichtung cines Blockhcizkraftwerks
2. Einrichtung einer Kindertagesstitte
3. Bereitstellung einer Fliche fi cine Hochgarage als selbststindiges Bauwerk fr die Fahrzeuge des preisginstigen Mictwohnungsbaus, dic
K Tiefgaragenplitze crhalten solen.
Bahnhof ErschlieBung
1. i die Errchtung der Neubauten st der Bau ciner Ershliessungsstratie auf der Westscite des Gelindes,in Teilbercichen auch nur
provisorisch sinnvoll, um die B27 au de Ostscite des Gelindes von Bauverkehr freizuhalten.
Lageplan 1:1000 2. Ubau des Knotens an der B 27 nah des Bahnhofs
Lirmschutz
1. Realsierung einer Lirmschutzbebauung an der Bahntrasse, eventuell auch nur durch eine provisorsche Lirmschutzwand
P+R 2. Realisicrung der gewerblichen Bebauung und der Start-up Punkthiuser an der B 27 als
m s Q _ Cirmachuzbesauung
= 500m -
Radius Phase 1
\/\\ Bahnhof Anbindung an Bus und Bahn  Stellplatze fir Abstelglat . e ot e B s B N
= Park+Ride fiir Bike+Ride Dic von uns vorgeschlagenc Positionicrung der notwendigen Funktionen crlaubt e, in ciner ersten Phase bercits cin funktionicrendes
{Mobiltits- stidisches Ensemble entsethen zu lassen it einer guten Durchmischung von Wohnen, sart-up und relaiv geringen Gewerbeanteilen
station .M \ P M\ Phas 01 bestht us
ﬂ H - den gewerblichen Bauten entlang der B 27 (Lirmschutz)
= ~ den Punkthusern i Start-up und Wohnbiiros
S5
A - - dem tstlichen Wohnblock mit Eigentumswohnungen
= - Steliplatze fir E-Ladessuben eBike/ Pedelec- Patkstation Farrad- - dem westlichen Wohnblock mit Mietwohnungen
Carsharing P und Fahmad Verigih werkstatt - dem Neubau einer Kindertagesstitte in Nahe des DLW Parks
Mobilits  der Errchtung cines Blockheizkraftswerks an der Grenze zum Big parc Gelinde
f| Mobilitits- - der Errichtung einer oberirdischen Parkgarage siidlich des Blockheizkraftwerkes

station ,M"  der Erichtung ciner provisrischen Lirmschutzwand an der Bahnirase
 ader der Enfchtung von stat-up Punkihusern und ines linglichen Wohnbloeks mit Studen  tenwohnungen ader Wochenendpendiem

crtlang der Bahntrass als Lirmschutz mit enseily nach Osten ausgerichteten Kieinappartments

der Erchtung des Quartespvitaes

verlegte
Bushaltestelle \ ? ié

 eine geichieitige Moderiserung des DLW-Gebiucdes wiltde ine volstindige Einheitentstehen lssen, welche Ubergansgeise cigenstin-
! g funktionsfihig und atraktiv st
Mobil Option: - Einrichtung cines Maobilty-Hubs im Erdgeschoss des Parkhauscs mit car-sharing Angebot, E-Bike Station und Ladestatonen,
station ,S" N ini
- leue Buslinie
e fi y : y v Die Erchlesungstrae nrlich,Sstlich und westich der Phase 01 kann endailt ausgebaut werden.
Stellplatze i E-ladessuien  eBike/ Pedeiec Packstation Fanrrad Dic Verbindung zur B27 kann zunichst provisorisch rrichtet werden,der Anschluss an di 827 solte bereits endoiili ausgeaut werden,
\ O Carsharing Prom und Fahid Verdeih wsrkstatt Die Versorgungsleitungen des Block-Heizkraftwerkes kinnen von Nord nach Siid verlegt werden und fr Phase 02 im Siiden zu einem
spitem Zeitpunkt veringert werden
Logistik-
s
@ i© Hub Phase 2

In Phase 02 werden die siidlichen Bereiche der Neuplanung errichtet.

Gewerbliche Bauten an der B27, start-up Punkthiuser, Eigentumswohnungen und Mietwohnungsbau sowie in 2 oberirdisches Parkhaus als
Lirmschutzbebbauung an der Bahntrasse

Vervolistindigung der ringformigen Erschiessungstrasse

Steliplatze fir E-Ladisiulin Packstation Fahrrad-

Bahnhof
e Carsharing Piomr und Fahvead werkstaly Phase 3

Errrichtung der Gewerbebauten im sidlichen Grundstiicksbereich

Stellpldtze Mobilitat

=== Stellplatze fiir Eigentumswohnungen,
= unterirdisch

Stellplatze fiir Mietwohnungen
wiederverwendbare Parkdecks

Zufuahrten zu
Tiefgaragen und Parkdecks

Diese Gebude werden zum Schluss errichtet, da man davon ausgehen kann, dass der Bedarf fiir gewerbliche Flichen entstanden ist, wenn
das ndrdlich gelegene Quartier bewohnt und funktionsfahig ist.
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Riegel Regelgeschoss 1:500 An B27

Qualitdt des Wohnungsbaus

Eine Mischung von unterschiedlichen Wohnungstypen und Wohnformen
3 Zimmer und 4-Zimmer Wohnungen, gene-rationeniibergrei-
hntypen, Kleinwohnungen etc) soll die Attraktivitit des Gebietes

steigern.

In den n Blocken im Quartiersinne

n sind die reguléren Woh
hnungen) situiert
elierwohnungen ange-

nungstypen (Eigentum, kostengiinstige Mietw
In den Punkthausern werden Wohnstudios bz
boten

An der Ostseite werden Kleinwohnungen fiir Studenten, Wochenendpend-
ler und Auszubildende angboten, der Wohnriume nur zum Quartiersin-
neren orientiert sind und an den larmbelasteten Flichen mit besonderen

Kastenfenstern (siehe Detail) ausgestattet sind.

Energetisch optimiertes Bauen

Es ist unser Ziel, die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir ein klimaneutra-
les und schadstofffreies Quartier zu formulieren

Hierzu tragen kompakte und effiziente Baukdrper bei
Die Versorgung des Gebietes durch ein Blockheizkraftwerk, die Beachtung
der Niedrigenergiestandards bei der konkreten Gebiudeplanung ergeben
einen besonders niedrigen Energieverbrauch

n unmittelbarer Néhe des Bahnhofs fiihrt zu ver-
stérkten Nutzu tlicher Verkehrsm und des Radverkehrs und zu
einer Reduzierung von motorisiertem Individualverkehr.

Unser Mobilitatskonzept mit dezentralen Mobilitats-Stationen, in denen
Fléchen fiir Car-sharing, E-Bike Verleih und Packstationen reduziert die
Verkehre, begiinstigt den Ein: von Elektromobilitat und bietet einen
Anreiz zum Verzicht auf individuelle Autos.

Die hohe Verdichtu

B27
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‘ Griinflache 1

winkelférmiger Wohnungsbautyp
Erdgeschoss 1:200
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Das Kastenfensters
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n nicht beeinflus
Fensters untergebrach

DJ E‘ Es gibt somit keine Beei

h Offnungsbegrenzer auf 40mm gesenkt)

ichtigung des Wohnraums

integrier erklappe im

auf 40mm gesenkt)
chen den Fensterebenen

taliche Pegelminderung Fassadendetail Lirmschutz 1:25

03 hochschallabsorbierende Verkleidun

winkelférmiger Wohnungsbautyp 04 Festverglasung (Absturzsicherung), z
Regelgeschoss 1:200
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