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Freiraumplanerisches Konzept

Die Frei stiitzt unseren hen Entwurf.

Die begriinte, nord-siidliche Achse weitet sich in der Mitte des Quartiers zu einem Platz auf als Treff-
punkt der Bewohner und wird im Siiden durch die beiden versetzten gewerblichen Bauten in westliche
Richtung zur Unterfiihrung (also in Richtung Bahnhof) umgelenkt.

Die Freirume sind klar in ffentlich und halb-6ffentlich bzw. privat getrennt.
Die Anordnung eines grossen Anteils der Geschosswohnungen in blockartigen Strukturen lisst groBzigi-
ge, halbdfrentliche Innenhsfe mit Spielflichen entstehen, zur Nutzung durch die Kinder und die Bewoh-
ner.

Die ErschliessungsstraBen sind beidseitig straBenbegleitend mit mittleren Biumen griin gefasst. Dem

ndrdlich des zu £l wird durch
eine raumliche Fassung gegeben.
Der kleine Park soll in Teilen als fir die neue Kinder itte genutzt werden.

Der existierende Baumbestand soll mit Neupflanzungen von grésseren Bumen nach Siidosten ausge-
dehnt werden.

An der werden im BG: h erganzt, welche den
Hohensprung zwischen Gelande und Bahntrasse mildern und eine griine Kulisse bilden. Zwischen Bahn-
hof und Quartier sollen zusatzliche Bdume die Schneisenwirkung der B 27 mildern.

Hochbauliches Konzept

Unser hochbauliches Konzept bietet eine grosse Vielfalt an unterschiedlichen Typologien.

Gebaude fiir Gewerbe und Dienstlei als i Punkthauser fir loftartiges
Atelierwohnen, blockartige Strukturen fiir den reguléren Wohnungsbau mit begriinten Innenhéfen sowie
schmale, riegelartige fiir Klei und Wohnen.

Hochpunkte werden im Bereich des mittigen Platzes gesetzt.

Es besteht auf diese Weise die Moglichkeit, cine iche und un

entstehen zu lassen.

Phasierung

Einen groBen Vorteil bietet unser hochbauliches Konzept zur Phasierung des Bauvorhabens. Es erlaubt
eine schrittweise Realisierung von Norden nach Siiden und kann bereits in der ersten Phase sowohl eine
qute Dur als auch alle sozialen, ver sowie -
schen Funktionen bereitstellen.

Daher wird fiir den Neubau der Kindertagesstatte ein Standort im Norden vorgeschlagen, dstlich des
alten Baumbestands und raumlich abgeschirmt durch einen Neubu fiir soziale Tréger. Es entsténde eine
hofartige, abgeschirmte Situation fiir die Kindertagesstitte.

Das neu geplante Blockheizkraftwerk wird direkt am bigpark-Gelznde platziert zusammen mit einer der
beiden Hochgaragen fir die Stellplétze des {insti i Die g von

itzen in t an der bezw. am bigparc Gelinde wiirde eine Umnutzung oder
einen Neubau erméglichen, falls in Zukunft ein geringerer Bedarf an individuellen Stellplitzen durch
Optimierung des OPNV's eintreten sollte.

Die kommerzielle Nutzung gegeniiber dem Bahnhof wird aus 2 linglichen, gegencinder versetzten Kor-
pern gebildet, mit Zugang von Westen sowie aus der Mittelachse des Quartiers.mit 5 - 9 Geschossen.

Phase 1

Phase 1 Nutzung

- Wohnen

Wohnen
+ Gemeinbedarf

Wohnen
+ Gewerbe

Dienstleistung
+ Gewerbe

- Gewerbe
Gemeinbedarf
+ Freizeit

Phase 2 Nutzung

- Wohnen

Wohnen
+ Gemeinbedarf

Wohnen
+ Gewerbe

Dienstleistung
+ Gewerbe

Gewerbe

- Gemeinbedarf

+ Freizeit

Phase 3 Nutzung

Dienstleistung
+Gewerbe

Bauabschnitte / Phasierung

Abhiingigkeiten
Fr die Realsierung einr ersten Phase des ist e notwendig, folgente w

1. Etichtung eines Blockheizkraftwerks

2. Eirichtung iner Kindertagessitte

3. Beritstellung eier Faehe i ine Hoehgarage al selbststindiges Bauwerk ar tie Fahzuge des presginstigen Mictwohnungsbaus die
Keine Tiefgarsgenpiatze exhaen solln.

ErschlieBung

1. Fiir die Errichtung der Neubauten ist der Bau einer ErschliessungsstraBe auf der Westscite des Gelindes, in Teilbereichen auch nur
provisorisch sinnvoll, um die B27 auf der Ostseite des Gelindes von Bauverkehr freizuhalten.
2. Umbau des Knotens an der 8 27 nahe des Bahnhofs

Larmschutz

1. Realisierung einer Lirmschutzbebauung an der Bahntrasse, eventuell auch nur durch eine provisorische Lirmschutzwand
2. Realisierung der gewerblichen Bebauung und der Start-up Punkthauser an der B 27 als
Lirmschutzbebauung

Phase 1

Wir schiagen vor, als Phase 01 den ndrdlichen Bereich des Bogenviertels zu errichten.
Die von uns vorgeschlagene Positionierung der notwendigen Funktionen erlaub es, in einer ersten Phase bereits ein funktionierendes
stidtisches Ensemble entsethen zu lassen mit einer guten Durchmischung von Wohnen, start-up und relativ geringen Gewerbeanteilen.

Phase 01 besteht aus

- den gewerblichen Bauten entlang der B 27 (Lirmschutz)
- den Punkthauser fiir Start-up und Wohnbiros

- dem Gstlichen Wohnblock mit Eigentumswohnungen

- dem westiichen Wohnblock mit Mietwohnungen

- dem Neubau einer Kindertagesstitte in Nahe des DLW Parks

- der Errichtun Blockheizkraftswerks an der Grenze zum Big parc Gelinde

- der Errichtung einer oberirdischen Parkgarage siidlich des Blockheizkraftuerkes

- der Errichtung ciner provisorischen Larmschutzwand an der Bahnirasse

- oder der Errichtung von start-up Punkthéusern und eines linglichen Wohnblocks mit Studen  tenwohnungen oder Wochenendpendern
entlang der Bahntrasse als Lirmschutz mit einseitig nach Osten ausgerichteten Kleinappartments

- der Errichtung des Quartierspulatzes

- cine gleichzeitige Modernisierung des DLW-Gebuces wilrde eine vollstindige Einheitentstehen lassen, welche Ubergansgweise eigenstin-
dig funktionsfahig und attraktiv ist.

- Einrichtung eines Mobility=Hubs im Erdgeschoss des Parkhauses mit car-sharing Angebot, E-Bike Station und Ladestationen.

Die Erschliessungstrae nrdlich, dstlich und westlich der Phase 01 kann endgiltig ausgebaut werden.
Die Verbindung zur B27 kann zunichst provisorisch errichtet werden, der Anschluss an die B27 sollte bereits endgiiltig ausgebaut werden.
Die Versorgungsleitungen des Block-Heizkraftwerkes kinnen von Nord nach Siid verlegt werden und fiir Phase 02 im Siiden zu einem
spiitern Zeitpunkt verlingert werden.

Phase 2

In Phase 02 werden die sidlichen Bereiche der Neuplanung errichtet.

Gewerbliche Bauten an der B27, start-up Punkthiuser, Eigentumswohnungen und Mietwohnungsbau sowie ein 2 oberirdisches Parkhaus als
Lirmschutzbebbauung an der Bahntrasse

Vervolistindigung der ringférmigen Erschiiessungstrasse
Phase 3
Errrichtung der Gewerbebauten im sidlichen Grundstiicksbereich

Diese Gebude werden zum Schluss errichtet, da man davon ausgehen kann, dass der Bedarf fiir gewerbliche Flichen entstanden ist, wenn
das ndrdlich gelegene Quartier bewohnt und funktionsfahig ist.


Plana
Textfeld


innere Erschliessungsstrasse

B27

\ ) [
a4 Ll
. L|
b
i
/
J) P

An B27 Riegel Erdgeschoss 1:500 An B27

aun

206 2ex
206
806 s
506 s
406 s
106 mn
206

106 28

Innenhof

oooo

ul o o
o o
0oo0o0

3Zi. Wohnung

[u]
O
Biiroflachen

—1
& 22i Wohnung

Innenhof

innere Erschliessungsstrasse
innere Erschliessungsstrasse

B27
oo
DD

(m]
(m]
a
oo
)
—
o

\ =
== -

g
S
s I
£ == — 1]
g EH}*J &
3
[
y Innenhof
i &
.
oooo (] H = = 1
ul o o ﬂ
O o | © y
0ooog e

Riegel Regelgeschoss 1:500 An B27 Riegel Ausschnitt Regelgeschoss 1:200

UL g

g —|

Ansicht westlicher Riegel 1:500

\

Qualitdt des Wohnungsbaus

Eine Mischung von und
(Standard 3 Zimmer und 4-Zimmer Wohnungen, gene-rationeniibergrei-
fende Wohntypen, Kleinwohnungen etc.) soll die Attraktivitat des Gebietes
steigern.

In den rechteckigen Blocken im Quartiersinneren sind die regularen Woh-

(Eigentum, situiert
In den F : werden bzw. Atelier ange-
boten.
An der Ostseite werden K fir Studenten, W

ler und Auszubildende angboten, der Wohnraume nur zum Quartiersin-
neren orientiert sind und an den larmbelasteten Flachen mit besonderen
Kastenfenstern (siehe Detail) ausgestattet sind.

Energetisch optimiertes Bauen

Es ist unser Ziel, die sta fir ein
les und schadstofffreies Quartier zu formulieren.

Hierzu tragen kompakte und effiziente Baukérper bei
Die Versorgung des Gebietes durch ein Blockheizkraftwerk, die Beachtung
der Niedrigenergiestandards bei der konkreten Gebudeplanung ergeben
cinen besonders niedrigen Energieverbrauch

Die hohe Verdichtung in unmittelbarer Nihe des Bahnhofs fiihrt zu ver-
starkten Nutzung offentlicher und des und zu
einer von motorisiertem kehr.

Unser Mobilitatskonzept mit dezentralen Mobilitats-Stationen, in denen
Fléchen fiir Car-sharing, E-Bike Verleih und Packstationen reduziert die
Verkehre, begiinstigt den Einsatz von Elektromobilitat und bietet einen
Anreiz zum Verzicht auf individuelle Autos.

Detailausschnitt Hof / Platz 1:500
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Das Kastenfensters
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Hierbei werden zwei Fensterebenen kombiniert, um einen Fensterzwischen-
< H B raum zu schaffen. Dieser Zwischenraum wird zusétzlich mit absorbieren- I .

m_ 1 o =] den Materialien an Sturz und Laibungen ausgekleidet, um das Schall- T Y e H
damm-Mab des Kastenfensters zu erhohen. \ AN |
Zusitzlich kann die Offnungsweite bei Kastenfenstern begrenzt werden. \ T~ NS T /
(2.B. auf 40mm) \ N , |
Die beiden Offungsanteile (bei geklappten Fenstern) sind vertikal gegenei- \ N /
nander versetzt. \ N )
In der inneren Fassadenebene ist die Klappe am unteren Rand, in der duBe- m v m
ren Ebene am oberen Rand des Fensters vorgesehen. |
Zusammen mit jien und Offi er- AL VT T AR

méglicht diese MaBnahme Schalldamm-MaBe von bis zu 35 dB.
Die Vorteile des Kastenfensters liegen darin, dass diese die Fassade optisch
nicht beeinflussen und dass alle SchallschutzmaBnahmen ,innerhalb" des
Fensters untergebracht sind.

Es gibt somit keine Beeintréchtigung des Wohnraums.

o1 Dreh-Kippfenster
(Kippweite durch Gffnungsbegrenzer auf 40mm gesenkt)

02 Drehfenster mit integrierter kippbarer Fensterklappe im
unteren Bereich
(Kippweite durch Gffnungsbegrenzer auf 40mm gesenkt)

03 hochschallabsorbierende Verkleidung zwischen den Fensterebenen
winkelférmiger Wohnungsbautyp 04 Festierglasung (Absturzscherung), zusatiche Pegelminderung Fassadendetail Larmschutz 1:25
Regelgeschoss 1:200
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